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LANDDISTRIKTER

Ansggning om reservation af udgiftsramme til
omradefornyelse 2013

Jf. lovbekendtggrelse nr. 132 af 5. februar 2010 (Lov om byfornyelse og udvikling af byer)

Ansggningsfrist mandag den 8. april 2013

Det udfyldte ansggningsskema sendes pr. e-mail til: byfornyelse@mbbl.dk
Skriv "Ansggning om reservation af udgiftsramme til omradefornyelse 2013” i
emnefeltet.

Bagerst i ansggningsskemaet findes en vejledning til udfyldelse af skemaet.
Alle punkter i ansggningsskemaet skal udfyldes, men kan dog besvares med "Ikke
relevant” er dog et muligt svar, hvis spgrgsmalet ikke vurderes relevant for byomradet.

Bilag kan i begreenset omfang vedhaeftes ansggningen i form af word, excel, jpg- eller
pdf-filer. Bilag kan f.eks. veere kort over byomradet, fotomateriale m.v.

1. Titel pa beslutning om omradefornyelse
Titel: Omradefornyelse i Varde (midtby)

2. Kommunens adresse

Navn p% kommune: Varde Kommune
Gade/vej og nr.: Bytoften 2

Postnr.: 6800 By: Varde
3. Kontaktperson i kommunen
Navn: Tove Wolff

Titel: Teamleder, Plan
Telefon: 79947426 / 21299037 E-mail: towo@varde.dk

4. Ansggt udgiftsramme
10.000.000 kr.

Belgb i alt ekskl. moms:



5. Overordnet beskrivelse af det valgte byomrade
Indseet kort over byomradet eller henvis til bilag med kort:

Der henvises til vedlagte bilag 1-3.

Hvad er begrundelserne for den valgte geografiske afgraensning af byomradet?
(f.eks. szerlige landskabelige karakteristika, byomradets rolle i byen m.v.)

Det udvalgte omrade af Varde by er den historiske bymidte og en zone rundt om denne.

Afgraensningen er valgt, dels fordi der i det udvalgte omrade er szerlige behov for
udvikling og forbedring, og dels fordi koblingen mellem den indre del af Varde by gnskes
styrket i forhold til de 4 perspektivomrader omkring; mod nord til den kommercielle del
med de primeere indkgbsmuligheder, mod vest til den rekreative del med fritids- og
kulturaktiviteter, herunder ungdomshus mv., mod syd til naturomradet langs Varde A,
Nationalpark Vadehavet, det almene boligomréde og stationen, samt endelig mod @st til
park- og naturomrader.

Der er serligt i randzonen omkring den historiske bymidte en reekke omrader, der
henstar i forfald og som skeemmer overgangen mellem parcelhusomraderne og
bymidten.

Giv en kort sammenfattende karakteristik af det valgte byomrade og dets udfordringer:

Den indre del af Varde midtby er den historiske bydel, og den gvrige del medtaget i
omradet er zonen omkring den historiske bydel og dermed koblingen til resten af Varde.
Den indre del er karakteriseret ved at gadenet og bebyggelsen - selvom den er opfart
primeert efter 1821 - er praeget af den middelalderlige struktur, idet den nyere
bebyggelse har holdt sig indenfor de rammer, der var afstukket af de gamle matrikler
med tilhgrende facadelinjer og gadeforigb. Bebyggelsen i bymidten bestar overvejende af
sluttet facadebebyggelse i 12-2"> etage og er praeget af den klassicistiske tradition fra
begyndelsen af 1800-tallet, historicismen. Omradet omkring den historiske bydel er mere
moderne i sit udtryk men desveaerre flere steder meget nedslidt, uharmonisk og
ustruktureret.

Udfordringerne i omradet er iszer, at en raekke af ejendommene enten slet ikke er
istandsatte eller istandsat p& en uheldig facon. Mange ejendomme - boliger men isaer
erhverv - star tomme og har behov for en nyteenkning. Dernaest er belaegninger og
inventar i omradet nedslidt, uensartet og mangelfuldt. En raekke idéer og projekter i
omradet har vaeret overvejet gennem leengere tid uden at kunne ivaerksaettes. Omradet
er praeget af megen og stgjbelastende trafik, og desuden opleves, at den indre del af
omradet ikke "haenger sammen med” zonerne rundt om den historiske midtby.

Nu gnsker Varde Kommune med omradefornyelsen at give inspiration og hjzelp til et Igft
af bygningsmassen, til skabelse af stgrre sammenhaeng mellem delomraderne og til
gennemfgrelse af nogle af de mange idéer og projekter.

Varde Kommune gnsker i den forbindelse at sgge om ekstraordinaer ramme til

gennemfgrelse af bygningsfornyelse i hele omradet.

Antal beboere i det valgte byomrade:
2.246



6. Beskrivelse af de fysiske og erhvervsmaessige forhold i

det valgte byomrade

Bebyggelsesstruktur og boligforhold:

Beskriv kort hvad der karakteriserer bebyggelses- og boligstrukturen i det valgte
byomrade. (f.eks. om der er karréer, stokke, punkthuse, raekkehuse eller andet, og om
der er mange sma eller store boliger):

Varde midtby er i det vaesentligste skabt fra 1800-tallet og frem pga. en raekke store
brande, senest i 1821. Midtbyen bestar overvejende af sluttet facadebebyggelse i 112-2V>
plan, men der er ogsa en raekke hgjere ejendomme. Midtbyen praeges i hgj grad af
boliger.

Omradet er ogsa karakteriseret ved at have mange sma boliger, mange boliger opfart fgr
1950 og mange boliger med installationsmangler.

Beskriv hvad der karakteriserer ejerforholdene (f.eks. ejerboliger, andelsboliger,
lejeboliger):

Det er markant,

at andelen af boliger opfgrt fgr 1950 er vaesentlig hgjere i omradet end i kommunen,

at andelen af ejerboliger i omradet er vaesentligt lavere end i kommunen - 24 % mod 67
%, og

at vaesentligt flere boliger i omradet er under 60 m2 end i kommunen - 23 % mod 6 %.

Der er 1.738 boliger i omradet og 23.953 i hele kommunen. Dvs. 7 % af kommunens
boliger er i omradet. I omradet er der 229 andelsboliger mod 872 i hele kommunen -
svarende til 26 %. Altsd markant flere andelsboliger i omradet end i hele kommunen.

Tilsvarende forholder det sig med lejeboligerne. 61 % lejeboliger i omraddet mod 28 % i
hele kommunen. Se i det hele bilag 4.

Er der lokal kulturarv (herunder bevaringsvaerdige bygninger), der kan have betydning
for udviklingen i byomradet?

Skriftlige kilder fra 1100-tallet neevner gentagne gange “bryden” i Varde. I sin egenskab
af kongens stedlige repraesentant ma denne hgjtstdende embedsmand have haft til huse
pa den lokale kongsgard - "Vardehus”. Den aldste borg I3 lidt vest for byen og helt ned
til Varde 8. Omkring 1300 flyttedes borgen imidlertid til en lille holm beliggende i den taet
syd for byen. I forbindelse med en opstand blev dette Vardehus II i 1439 stormet og
gdelagt af oprgrske bgnder. Senere samme ar kvitterede Rigsradet for denne handling
ved til gengeeld at afbraende Varde by. P8 begge voldsteder er der foretaget mindre
udgravninger og gjort speendende fund, som nu opbevares pa museet.

Varde, som den ser ud i dag, er stort set bygninger opfgrt i tiden efter den sidste store
brand i 1821. Af aeldgamle bygninger er kun Sct. Jacobi Kirke tilbage, noget som Varde
har feelles med landets gvrige kgbstaeder, men byens gadeforlgb hgrer
middelalderkgbstaden til. I de gamle gadenavne kan man stadig ane inddelingen i
handels- og handvaerkerkvarterer, f.eks. Kreemmergade, Skovbogade (Storegade), hvor
temmer og traevarer solgtes. Savkulen (Lundgade), Spigerborgade (efter snedkerens
bor), Grydergade (grydestgberen), Fiskerslippen, men ogsa navne som Skansestraede og
Voldgaderne beretter alle om kgbstaden og dens liv og virke. (Kilde: Varde
lokalhistoriske arkiv)

Trafikafviklingen, parkeringsmgnsteret, bygningernes fremtreeden og borgernes feerden i
gvrigt i byen er i hgj grad pavirket af denne kulturarv.



Beskriv hvad der karakteriserer boligernes vedligeholdelsesstand. Hvilke fysiske
problemer er der i boligerne (ud over installationsmangler)? Er der behov for at
forskgnne bygningerne ved f.eks. renovering af facader eller indgangspartier? Hvis ja,
hvor stort vurderes behovet herfor at vaere?

En raekke af den gamle del af Varde bys ejendomme er blevet flot istandsat af ejerne
gennem de senere ar. Men desveerre er der ogsa en stor del af ejendommene, der enten
slet ikke er sat i stand (se billeder i bilag 5) eller som er sat i stand pa en meget uheldig
og skaemmende made. Det gnskes der rettet op pa via bygningsfornyelse parallelt med
omradefornyelsen. Det vurderes, at der er et saerdeles stort behov, seerligt pa facader,
indgangspartier mv.

Hvor mange boliger i det udvalgte byomrade vurderes overordnet at have behov for
istandseettelse ved bygningsfornyelse via byfornyelsesloven?

88 boliger i omradet er registreret med installationsmangler, men det vurderes at et
noget stgrre antal boliger har behov for istandsaettelse ved bygningsfornyelse via
byfornyelsesloven. Som led i det parallelle arbejde med omradefornyelse og
bygningsfornyelse vil der skulle foretages en naermere registrering af behov, der dog pa
nuvaerende tidspunkt skgnnes til at veere pa ca. 150 boliger.

Hvis der er gvrige forhold vedrgrende byomradets boliger og boligejendomme, som er
vaesentlige at fremhave, beskriv dem venligst her:

Varde Kommune har gennem tiden udarbejdet forskellige Bevaringsplaner,
Bygningsregistranter, Byatlas og senest via et helt privat initiativ; en Designmanual. Det
skal understreges at sidstnaevnte ikke er "vedtaget af kommunen”, og dermed kun
fungerer som inspiration for en raekke interessenter i omradet, ligesom det viser den
interesse, der generelt eksisterer for at “lgfte” hele omradet.

Feelles for disse er dog, at "overlaeggeren sattes hgjt” mht. gnskerne til istandszettelse
og udseende af de mange ejendomme i Varde midtby.

Dette mal gnskes fastholdt gennem omradefornyelse og bygningsfornyelse, saledes at
omradefornyelsen med sine muligheder for at planlaegge og gennemfgre forbedringer af
det offentlige rum kan understgtte dels et parallelt forlgb med registrering, vejledning og
stgtte til bygningsfornyelse efter byfornyelsesloven, og dels til at private ejere far
inspiration til og faktisk gennemfgrer savel bygningsforbedringer som fortaetning gennem
ny anvendelse af ledige ejendomme og begranset nybyggeri.

Dermed er ogsa understreget hovedformalet med planlaegning og gennemfgrelse af
omradefornyelsen; nemlig at styrke grundlaget for at PRIVATE kan ga i gang med egne
investeringer i hele omradet, hvilket forventes at ske en raekke steder. F.eks. pa Shell-
grunden pa hjgrnet af Torvegade og Slotsgade, p& Opel-grunden ved Storegade, ved
Kulturtorv Varde og maske pa eller omkring den tidligere handelsskole — men ogsa i den
del af bycenteret, der ligger syd for jernbanen (Hjertingvej, S@endergade, Bryggerstien)
og i omradet mellem Ngrrevold, Vestbanevej, Svinget og Vesterport.

Private friarealer:
Er der behov for etablering af faelles private friarealer (friarealsforbedringer) med stgtte
efter byfornyelsesloven? Hvis ja, hvor stort vurderes behovet af veere?

Det er karakteristisk for Varde, som for en raekke andre historiske omrader i
provinsbyerne, at de eksisterende baggarde i meget begraenset omfang er stillet til
radigheder for beboerne. Hverken som helt private friarealer/haver eller som fzlles,
private friarealer. Det gnskes der med omradefornyelsen - og byfornyelsen i gvrigt -
ogsa radet bod pa, idet der gnskes igangsat en raekke fzlles, private friarealer, der
kombinerer beboernes behov for rekreativt ophold med, at forretningernes behov for



aflaesnings- og parkeringsarealer respekteres. Se f.eks. udtryk for behovet for fzlles
private friarealer i bilag 5.

Der gnskes ikke massive gardrydninger som kendt fra landets stgrre byer, men mindre
gardforbedringer, hvor et begraenset antal ejendomme sammen skaber et rekreativt
miljg til glaede for bade beboere, handlende og gaester.

Det vurderes, at der kan igangsaettes 8-12 delomrader med fzlles, private friarealer i det
afgraeensede omrade.

Erhverv, detailhandel og erhvervsejendomme:
Beskriv hvilken type erhverv og detailhandel der er i byomradet:

Ud over en lang raekke traditionelle liberale erhverv findes der i byomradet isaer
detailbutikker i gdgaderne Kraammergade og Vestergade samt pa Torvet og deromkring.
De store dagligvarebutikker, Kvickly og Fgtex er beliggende ved @stervold.

Er der tomme erhvervslokaler eller behov for nedrivning, renovering og omdannelse af
. . o
erhvervsejendomme i det valgte byomrade?

Ja, en raekke erhvervslokaler star tomme i omradet. Den tidligere Handelsskole kan
naevnes som et eksempel pd en stgrre ejendom, som har stdet tom i laengere tid. Skolen
har dog pa det seneste vaeret midlertidigt anvendt som folkeskole, idet en lokal
folkeskole pga. skimmelsvampeangreb har skullet grundlaeggende renoveres, hvorfor der
har veeret behov for “genhusning” af skolen en periode. Efter denne brug gnskes
bygningerne fjernet med henblik pa at give plads for nybyggeri og ny pladsdannelse eller
ombygget og anvendt til andet formal. I privat regi.

Men ogsa en lang raekke gvrige ejendomme star tomme, idet man oplever et vigende
behov for lokaler til privat service. En lang raekke butikker er lukket de seneste ar og kun
i begreenset omfang erstattet af nye, bankfilialer er nedlagt eller sammenlagt med andre,
og de liberale erhverv i gvrigt synes i nogen grad at sgge stordriftsfordele ved at lade sig
sammenlagge med kontorer andre steder end i Varde.

Som led i omdannelse af tomme ejendomme til andet formal gnskes isser fokus pa
fortaetning af bymidten, herunder ved konvertering af tomme butiks- og
erhvervsejendomme til boligejendomme.

Er der erhverv i omradet, som kan spille en positiv eller en negativ rolle i omrddets
udvikling?

I selve det afgreensede omrade er ikke specielt store eller dominerende virksomheder,
men uden for afgraensningen findes store virksomheder, hvis forbliven i byen er
afggrende.

Eksempelvist er Varde Kaserne en meget stor arbejdsplads (ansldet 900 arbejdspladser)
og derfor af meget, meget stor betydning for savel omradet som resten af byen og
kommunen.

Vestas tidligere tarnfabrik er for nyligt solgt til et kinesisk firma (Titan Wind Energy), der

dog heldigvis fortsaetter driften (og ansldet bevarer 120 arbejdspladser).

Hvis der er gvrige forhold vedrgrende byomradets erhvervsejendomme, som er
vaesentlige at fremhave, beskriv dem venligst her:



En del af ejendommene i omradet, hvor der tidligere var Stalvaerk, anvendes bl.a. af
mindre handvaerksvirksomheder og til produktion af betonelementer. Omradet i den
vestlige del af Varde er med sin beliggenhed i forhold til den centrale del af bymidten et
stratetisk vigtigt omrade i den langsigtede byudvikling i Varde.

Omradet er under omdannelse til et center for kunst og kultur. Forelgbig er Varde
Kommunes musik og billedskole placeret i omradet, der ogsa forventes at komme til at
rumme et ungdomshus, aktiviteter i tilknytning til den lokale amatgrscene, 7-kanten, og
andre faciliteter til udgvelse af kunst og kultur.

Trafikforhold, infrastruktur og byrum:

Beskriv om der i byomradet er behov for aendring af trafikforhold, f.eks. grundet
trafikbelastning, trafikale problemer, problemer med nedslidning af veje, darlige forhold
for blgde trafikanter m.v.:

Varde midtbys mange passager og midtbyens middelalderlige gadenet giver pa samme
tid byens dens positive saerpreeg og en raekke udfordringer. Det er fortsat det
overordnede mal at fredeligggre det centrale omrade for uvedkommende trafik. Passager
og gadenettet teenkes forskgnnet gennem ny belaegning og nyt byudstyr, saledes at
byens positive saerpraeg kan fastholdes og udbygges.

De primaere trafikveje i omradet, bl.a. Ngrrevold, @stervold, @stergade og Storegade, er
s3 trafikbelastede (bl.a. som fglge af det middelalderlige gadenet i centrum og
fredeligggrelsen her), at det i hgj grad pavirker de mange boligejendomme, der er
beliggende ud til disse veje - bade mht. stgj og mht. trafiksikkerhed. Det er der i
udstrakt grad behov for at ggre noget ved.

Af Igsninger overvejes bl.a. stgjreducerende tiltag i forhold til boligerne og de
bagvedliggende arealer men 0953 hastighedsdaempende foranstaltninger samt de
nedenfor anfgrte forskgnnende elementer.

Beskriv om der er behov for indretning eller forskgnnelse af byrum og grgnne arealer i
byomradet:

De ovenfor omtalte udfordringer og problemer mht. trafik mv. taeenkes bl.a. lgst gennem
en nyindretning og isaer forskgnnelse og beplantning af en reekke gade- og
vejstraekninger. Det gaelder bade de primaere trafikveje men ogsa en raekke af omradets
pladser, passager og parkeringsarealer. Se bl.a. behovet dokumenteret i bilag 5.

Hvis der er gvrige forhold vedrgrende byomradets fysiske forhold, som er vaesentlige at
fremhaeve, beskriv dem venligst her:

Pa en raekke af de forfaldne ejendomme i omradet er der fra kommunens side behov for
at understgtte en planlaegning og positiv udvikling, saledes at idéer og projekter dermed
kan gennemfgres i privat regi men tilpasset byens kulturarv og koblingen mellem den
historiske bymidte og omradet omkring.

7. Beskrivelse af de sociale og kulturelle forhold samt

foreningslivet i det valgte byomrade

Befolkningsudvikling:
Beskriv hvordan befolkningsudviklingen har vaeret i det valgte byomrade de seneste ar
(f.eks. hgj fraflytningsfrekvens eller manglende tilflytning):

I omradet er der gennem de seneste 5 ar oplevet et svagt faldende beboerantal,
hvorimod beboerantallet i kommunen har vaeret svagt stigende.



Beskaeftigelse:
Beskriv, hvad der karakteriserer beskaeftigelsessituationen i det valgte byomrade:

Fuldtidspersoner udenfor ordinaer beskaeftigelse er pa 25 % i omradet mod kun 15 % i
kommunen, hvilket ogsd dokumenterer den almindelige vurdering af, at der i omrddet er
mange ledige.

Det ses ogsa, at den negative udvikling i beskaeftigelsen er endnu steerkere i omradet
end i kommunen som helhed.

Sociale udfordringer:
Beskriv om der er sociale problemer i det valgte byomrdde og om der er behov for
sociale indsatser:

Varde By tiltraekker med sin forholdsvis store andel af mindre, billige andels- og
udlejningsboliger naturligt en del af de borgere i kommunen, der har forskellige former
for misbrugs- og andre sociale problemer.

Der har gennem de senere ar bl.a. vaeret problemer med at finde et omrade, hvor en
gruppering af zldre misbrugere kan opholde sig uden at virke generende for de gvrige
indbyggere. Varde Kommune gnsker som en del af byfornyelsesindsatsen at tilvejebringe
et sdkaldt "drikkeskur”.

Herudover gnsker kommunen gennem etablering af et “ungehus” at tilbyde faciliteter,
der kan ramme en bred vifte af unge og derigennem gge muligheden for at ogsa de
unge, der ikke er en del af miljget omkring ungdomsuddannelserne, har et tilholdssted i
byen, hvor de kan mgde andre unge.

Beskriv om omradet er preeget af kriminalitet og haerveerk:

Omradet er ikke decideret praeget af kriminalitet eller haervaerk. Der forekommer
selvfglgelig kriminalitet i omradet; indbrud, enkelte rgverier, tyverier mv., ligesom der
adskillige steder i det offentlige rum ogsa ses tydelige spor af haerveerk, men det er ikke
det omradet praeges af.

Forenings- og kulturlivet:
Har I kendskab til og eventuelt samarbejde med de lokale foreninger eller organisationer
i byomradet? Hvis ja, beskriv samarbejdet:

I Varde er der et godt samarbejde med de organiserede aktiviteter, bl.a. projektet
Kulturtorv Varde, 7-kanten, lokale kunstnere, Ungeradet, Handelsstandsforeningen mfi.

I forhold til bl.a. udsatte unge har kommunen ogsa et rigtig fint samarbejde med en
reekke af foreningerne, idet man sammen med Socialministeriet gennemfgrer et projekt,
hvis idé er, at udsatte bgrn og unge far et fritidspas og en hjselpende hand til at komme
ind i foreningslivet. Indtil nu har 80 bgrn og unge faet fritidsvejledning og fritidspas til
aktiviteter som fodbold, spejder og ridning.

Det er tanken, at alle disse foreninger mv. skal inddrages malrettet og intensivt i savel
planlaegning, gennemfgrelse som den efterfglgende drift af "aktiviteterne”...

7-kanten er den forening, der stdr bag sommerspillet i Arnbjerg-parken. Det er tanken,
at foreningen kan flytte ind i en del af Kulturtorv Varde omradet, udnytte en del af den ra
bygningsmasse bl.a. til kulisse-fremstilling og opbevaring, men ogsa vaere en aktiv del af
bade aktivitetsmiljoet og driften af omradet fremover.



Andre foreninger skal medvirke til at arrangere "hverdagskunst”, hvor hensigten er at det
skal vaere muligt “at ga til kunst” (maleri, keramik, collager, billedhugning mv.) ligesa
nemt som hvis man gik til “almindelig foreningssport”, som f.eks. badminton.

Mangler der muligheder for organiserede sdvel som uorganiserede fritidsaktiviteter og
formelle samt uformelle mgdesteder i byomradet eller i naerheden af det? Hvis ja, uddyb:

Ja, det vurderes, at der er et betydeligt behov for yderligere tilbud i omradet.

Der er tanker om - evt. i samarbejde med Lokale og Anlaegsfonden - at arbejde videre
pa idéerne til et projekt betegnet Kulturtorv Varde placeret omkring den tidligere
Stalvaerks- og Tradspinderi-virksomhed og det nuvaerende Artilleri-museum. Der vil blive
inddraget relevante organisationer, foreninger og frivillige i gvrigt i planlaagningsfasen.

Fritidsaktiviteter i dette omrade taenkes at kunne veere med fokus pa det normalt mere
uorganiserede skater-miljg, teatermiljget eller f.eks. det nytsenkte "hverdagskunst”.
Herudover er det tanken, at omradet skal forbedre muligheden for at borgeren i
hverdagen kan engagere sig i feellesskaber omkring forskellige former for kunst og
kultur.

Mange steder i byens baggarde gnskes etableret mere uformelle rammer, nogle steder
taenkt ind i sma feelles, private friarealer, til mgdesteder for beboerne, der bor tzet ved.

Ved Varde )3\, taet ved Torvegade, teenkes en mere formel pladsdannelse etableret som
den offentlige del i et Offentligt Privat Partnerskab om udviklingen af Shell-grunden og
etablering af en bedre kobling mellem den historiske bymidte og perspektivomradet syd.

Byens mange smgger og passager gnskes i den forbindelse ogsa “lgftet” - som attraktivt
stisystem, men ogsa som uformelle mgdesteder.

Hvis der er andre sociale og kulturelle forhold i byomrddet, som er vaesentlige at
fremhaeve, beskriv dem venligst her:

Arnbjerg-spillene er en kendt og vaerdsat kulturinstitution i omradet, ligesom OpenAir-
festivallen - arrangeret ligeledes i Arnbjerg-parken.

8. Beskrivelse af potentialer i det valgte byomrade

Beskriv potentialer vedrgrende det valgte byomrades beliggenhed og herunder
attraktionsveerdier:

Varde by er interessant bade pga. dens historiske kgbstadsmidte og pga. dens
beliggenhed ved Varde A og nu ogsd med Nationalpark Vadehavet som nabo ... naesten
helt ind i bymidten. En del turister — bl.a. og naturligt nok mange tyske turister — besgger
hvert ar Varde.

Beskriv potentialer vedrgrende det valgte byomrades gkonomiske udvikling (f.eks.
mulighed for udvikling i private erhverv og service eller offentlig service, der kan bidrage
til udviklingen):

Der er bade offentlig og privat service i omradet om end en del af den offentlige service
er flyttet uden for bymidten pga. pladsmangel og som led i en almindelig
strukturudvikling for nyere offentlig service. En stor del af den private service er
beliggende i omradet, men der opleves en stagnation eller maske ligefrem nedgang i
denne private service ... men ved en samlet indsats fra kommunen - og en raekke kendte
og forhdbentligt kommende investorer - gnskes denne stagnation/nedgang imgdegdet



ved at sgge bymidten udviklet med nye funktioner, der kan fastholde omradet som en
attraktion og som et mgdested - og dermed ogsa fastholde et forsat grundlag for en
bymidte med et vist butiksudbud.

Kommunen har allerede kontakt til en raekke investorer og omradefornyelsen skal vaere
med til at styrke denne kontakt samtidigt med, at der bliver etableret en leengerevarende
og bindende samarbejde. Et egentligt og formelt partnerskab overvejes og mulighederne
i den henseende gnskes undersggt i programfasen.

Hvis der er andre potentialer i det valgte byomrdde, som er vaesentlige at fremhaeve,
beskriv dem venligst her:

Styrken i den historiske midtby i Varde gnskes fastholdt og forplantet til zonerne omkring
midtbyen, de 4 perspektivomrader vest, nord, gst og syd for midtbyen.

9. Beskrivelse af de overordnede mal og visioner for

omrddefornyelsen

Hvad haber I p&, at en eventuel omradefornyelse vil betyde for byomradet i Igbet af de
fem ar, omradefornyelsen vil blive gennemfgrt i byomradet?
(se eksempler i vejledningen)

Det forventes, at Varde by i kraft af “Igftet” af den historiske bydel og omrader omkring,
herunder netop koblingen til de 4 perspektivomrader, kan medvirke til at fastholde og
udbygge Vardes position som kommunens hovedby og naturlige centrum i kommunen,
samtidigt med at byen kan videreudvikles som en spaendende og dynamisk kgbstad bade
for indbyggerne, besggende og turister — bl.a. ved et stort udbud af service-,
uddannelse-, handels- og kulturtilbud.

Kgbstadsmiljget skal styrkes ved at bevare og forskgnne den middelalderlige gade- og
bebyggelsesstruktur - samtidig med at man vil sgge blandingen af boliger og erhverv
fastholdt. Derudover gnsker man at understgtte funktioner, der medvirker til at udvikle
bymidten, bl.a. via fortaetning og konvertering af tomme butikker/erhverv til attraktive
boliger.

10. Borger- og aktgrinddragelse i omradefornyelsen

Beskriv hvilke mulige samarbejdspartnere, I gerne vil inddrage og samarbejde med i
omradefornyelsen (f.eks. beboere, virksomheder, boligorganisationer,
afdelingsbestyrelser, grundejerforeninger, handelsforeninger, kulturinstitutioner, skoler
eller daginstitutioner):

Savel alle omrddets beboere som @gvrige interessenter i omradet gnskes medinddraget i
udviklingen af byen og styrkelse af koblingerne mellem midtby og perspektivomrader.
Som naevnt gnskes ogsd malrettet inddragelse af investorer og mere professionelle
interessenter i omradet, ligesom foreninger og organisationer ogsa - bl.a. i kraft af
gnsket om at disse medvirker i den kommende drift - skal inddrages i bade program- og
gennemfgrelsesfaserne.

Beskriv hvordan I pd@ nuvarende tidspunkt forestiller jer, at inddrage borgere og andre
aktgrer i omradefornyelsen (f.eks. bred borgerinddragelsesproces, hvor alle borgere
inviteres til at deltage eller mere selekteret borger-/aktgrinddragelse, hvor I fokuserer pa
udvalgte malgrupper, eller en kombination af de to modeller):

Der er tale om et forholdsvist stort omrade, savel arealmaessigt som befolkningsmaessigt,
og det er derfor tanken, at inddragelse af borgerne, de handlende og gvrige interessenter
fremmes bedst ved fra starten at etablere en meget malrettet aktgrinddragelse.
I fgrste omgang sandsynligvis direkte kontakt til omradets gkonomiske aktgrer /
potentielle investorer / private partnere, sdledes at de evt. udvidede gkonomiske rammer



i forhold til de 30 mio. offentlige kroner kan kortlaegges fra starten.

Dernaest malrettet kontakt til Udviklingsradd Varde, der som et af ni formaliserede
udviklingsrad i Varde Kommune er garant for at omradets foreninger og andre
organiserede med respekt for nserdemokratiet inddrages i savel proces som drift
efterfglgende.

I hele processen ind-teenkes mulighed for debat og medindflydelse via sociale medier,
blogs og lignende, ligesom der vil blive afholdt Igbende informations- og spgrgemgder.

Som noget seerligt vil Ungeradet blive inddraget i hele processen, idet der laegges stor
vaegt pa at etablere et ungdomsmiljg, der pa lang sigt skal sikre, at Varde forbliver en by
“man har lyst til at vende tilbage til".

11. Organisering af omradefornyelsesprojektet

Beskriv hvordan I pataenker, at et eventuelt omraddefornyelsesprojekt skal organiseres
(f.eks. tvaerfaglige samarbejde mellem flere forvaltninger, hvilke forvaltninger som I
forestiller jer, vil deltage i projektet, hvilken forvaltning, der skal vaere overordnet
ansvarlig, inddragelse af det politiske niveau osv.):

Planlaegningen og gennemfgrelsen af omradefornyelsen og den vigtige parallelle
bygningsfornyelse initieres af og er forankret i hele forlgbet i Forvaltningen Plan, Kultur
og Teknik, naermere i Team Plan, men med et betydeligt og koordineret samarbejde dels
med Team Teknik samt Kultur og Fritid, ligesom ogsa repraesentanter for Forvaltningen
Bgrn og Unge vil blive inddraget i programfasen og i den efterfglgende
gennemfgrelsesfase.

Der gnskes nedsat en styregruppe med repraesentation fra det gverste politiske niveau og
fra begge naevnte Forvaltninger. Denne styregruppe vil blive bistdet af en
sekretariatsgruppe bestdende af repraesentanter fra Plan og Byg, Teknik og Miljg samt
Kultur og Fritid.

12. Beskrivelse af de initiativer I pd ansggnings-
tidspunktet gnsker at igangsaette i forbindelse med

omrddefornyelsen

Beskriv kort hvilke initiativer I gnsker at igangsaette i byomradet pa baggrund af de
fysiske, sociale og kulturelle udfordringer og potentialer, som I har beskrevet i punkt 6-8
og malsaetningerne fra punkt 9:

(se eksempler i vejledningen)

Bygningsfornyelse: via en ekstraordinaer ramme til bygningsfornyelse knyttet til
omradefornyelse gnskes igangsat en koordineret indsats mod iseser den bevaringsvaerdige
del af bygningsmassen i Varde midtby og mod gvrige ejendomme i omradet. Saerligt i
zonerne omkring den historiske bydel er et betydeligt behov for at fa Igftet
ejendomsmassen. Med den ekstraordinaere bygningsfornyelsesramme gnskes ogsa et
antal faelles, private friarealer etableret.

Istandsaettelse af gader, veje og pladser: bade som et Igft af nedslidte og forfaldne
arealer, som et generelt forskgnnende tiltag i bybilledet og som trafiksikkerhedsmaessigt
ngdvendigt indsatsomrade gnskes en indsats rettet mod de primaere trafikveje og de
mindre passager og pladser. Eksempler kan vaere stgjreducerende foranstaltninger i de
primaere trafikveje og forskgnnende og hastighedsregulerende tiltag béde der og i den
historiske midtby.

Styrkelse af koblingen til perspektivomraderne rundt om Vardes historiske midtby
er et meget vigtigt element i omradefornyelsen. Dette taenkes gennemfgrt dels via



istandsazettelse af gader, veje og pladser, ved stratetisk vigtige nedrivninger og ny
bebyggelse, ved understgtning af eksisterende idéer og projekter — eksempelvis
kunstprojekter i gaderummet (f.eks. via den lokale kunstner Frello) eller det kan veaere i
form at realisering af projekter pa Shell-grunden, pa Opel-grunden eller ved den tidligere
Handelsskole.

Der eksisterer en lang raekke idéer og projekter for omradet, og programfasen gnskes
anvendt til - bl.a. i samarbejde med de potentielle investorer - at klarleegge hvilke af
disse idéer og projekter, der kan realiseres indenfor en 5 arig periode.

Beskriv om der er andre omradebaserede indsatser i omradet, og i sa fald hvilke der er
tale om:

Varde by som Varde Kommunes hovedby har naturligvis en reekke indsatser i gang pa
forskellige omrader, men der er ikke p& nuvaerende tidspunkt omradebaserede indsatser i
det udvalgte omrade som generelt pavirker gnskerne om planlaegning og gennemfgrelse
af omradefornyelse og bygningsfornyelse. Tvaertimod er en reekke af de idéer og
projekter som eksisterer i omradet netop karakteriseret ved at veere mindre
helhedsorienterede og ukoordinerede, hvorfor planleegningsdelen af omradefornyelsen
derfor ogs§ gnsker at fremme en samlet og koordineret indsats i Varde bymidte. Iseer
med henblik pa styrkelse af koblingen til de 4 perspektivomrader i zonen omkring
midtbyen.

13. Inddragelse af private midler og andre ressourcer i

omradefornyelsen

Beskriv hvordan I vurderer mulighederne for at inddrage private midler og andre
ressourcer i omradefornyelsen. (f.eks. hvilke typer af bolig- og erhvervsinvesteringer kan
teenkes at blive sat i gang som del af omradefornyelsen eller efter en omradeindsats?):

Det forventes, at betydelige private resurser og midler vil komme til udfoldelse i
planlaegningen og isaer i gennemfgrelsen af bade omradefornyelsen og den parallelle
bygningsfornyelse. Det er et af omradefornyelsen i Vardes primaere formal netop at
understgtte og optimere de kendte og de forventede afledte private initiativer i hele
omradet. Det geelder bade nedrivninger af udtjente ejendomme, nybyggeri, fortaetning
og omdannelse fra udtjent formal til nyt formal.

14. Overordnet budget

Angiv budget, som knytter sig til de initiativer, I pataenker, skal indga i
omradefornyelsesprojektet:

(se et eksempel i vejledningen)

Som minimum vil der blive investeret 30.000.000 kr. i omradet inden for den kommende
arraekke, hvorfor der sgges om 10.000.000 kr. i reservation ved naervaerende ansggning.
Se det i vejledningen nedenfor udfyldte budget. Men det forventes, at den samlede
investering i omradet vil blive langt stgrre. Herom vil der blive redegjort i mere detaljeret
form i investeringsredeggrelsen, der gnskes udarbejdet sammen med programmet, og
som gnskes anvendt aktivt i samarbejde med omradets interessenter i program- og
gennemfgrelsesfasen.

15. Finansiering af omradefornyelsen
Finansiering af de samlede projektomkostninger



Ansggt udgiftsramme fra Ministeriet for By, Bolig og

Landdistrikter (reservation af stgtte til omradefornyelse) | 10.000.00C
Kommunens egenfinansiering | 20.000.000
Omrdadefornyelsens forventede samlede udgifter | 30.000.00(

Har kommunen planer om at sgge andre finansieringskilder? Hvis ja, hvilke og hvor
sikker vurderer I, denne indtaegtskilde er?

Ja. Private personer, private og almennyttige fonde samt szerlige puljer vil blive ansggt
om midler til realisering af anlaeg og aktiviteter i udkanten af omradefornyelsen.
Eksempelvis forventes det at Lokale- og anlaegsfonden vil blive sggt om tilskud til
realisering af dele af Kulturtorv Varde, men ogsa andre fonde og investorer forventes at
bidrage.

Har kommunen planlagt finansiering af andre byudviklingsindsatser udover
omradefornyelsen i byomradet?

Ja. Som navnt flere gange i ansggningen ovenfor, er det gnsket, at der parallelt med
omradefornyelse skal saettes bygningsfornyelse og friarealforbedring i gang i hele
omradet. Der vil derfor blive ansggt om ekstraordinaer ramme til gennemfgrelse heraf.

I nedenstdende vurderingsskema skal I give en sammenfattende vurdering af
byomradets problemer. Det kan veere svaert at sammenfatte komplekse forhold i et
byomrade med et enkelt tal, men det er erfaringsmaessigt et nyttigt supplement for
ministeriet til den gvrige beskrivelse af boligomradet.

Princippet i skemaet er, at I skal give jeres vurdering af, i hvor hgj grad en raekke forhold
i byomrddet er vaesentlige problemer, som kan begrunde en omradeindsats.
Vurderingerne gives i form af tal pd en skala fra 1 til 5. Talveerdierne har fglgende
betydning:

Vurdering Betydning

Ikke relevant

Ikke noget problem

Et lille problem

Et vist problem

Et stort problem

Et meget stort problem
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VURDERINGSSKEMA FOR:

Fldre byomrader i stgrre byer, hvor der er et vaesentligt
behov for bygningsfornyelse

I hvor hgj grad er fglgende forhold efter Vurdering
jeres vurdering et problem for omradet: pa en




skala 1-5

Fysiske forhold i omradet

- nedslidte boliger med darlig standard?

- ensidig boligstruktur?

- behov for fzelles friarealforbedring ved
boligerne?

- behov for nedrivning, renovering eller
omdannelse af erhvervsbygninger?

- grimme eller nedslidte bygninger eller byrum?

- trafikproblemer?

- manglende beboer- og fritidsfaciliteter?

- nedslidte eller manglende friarealer?
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Sociale forhold i omradet

- mange beboere, som mangler beskaeftigelse?
- mange beboere, som har sociale problemer?

- integrationsproblemer?

- problemer med misbrugere?

- problemer med kriminalitet og haervaerk m.v.?
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Erhverv
- genevoldende erhverv?

- mangler erhverv, som kan bidrage positivt til
omradets udvikling?
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Organisatoriske forhold i omradet

- et svagt foreningsnetvaerk?

- sveert at etablere samarbejdspartnere til
omradefornyelsen?

N[«

Byfunktioner i omradet

- manglende neerhed til privat service? 2]
- manglende nezerhed til offentlig service? 3]
- manglende muligheder for fritidsaktiviteter? 3




TIJEKLISTE

Bilag vedlagt naervaerende ansggning:
Bilag 1: Afgraensning kort OF Varde
Bilag 2: Afgraensning luftfoto OF Varde
Bilag 3: Kort OF Varde

Bilag 4: Statistikpakke OF Varde

Bilag 5: Billeder OF Varde



Vejledning til ansggningsskema om reservation af
udgiftsramme til omradefornyelse

1. Titel pad beslutning om omradefornyelse
Omradefornyelsesprojektets titel oplyses. Velg en entydig og daekkende titel, der
relaterer sig til byomrade, I sgger om omradefornyelse til.

2. Kommunes adresse
Kommunens adresse angives.

3. Kontaktperson i kommunen

Det oplyses, hvem der vil vaere projektets kontaktperson/projektleder. Det vil sige den
person, som ministeriet kan henvende sig til med spgrgsmal om projektet.
Kontaktpersonens telefonnummer og mailadresse bedes oplyst.

Ved ansggning erklaerer I jer indforstdet med, at kommunenavn, titel, projektbeskrivelse
og udgiftsramme samt kontaktpersons navn og telefonnummer offentligggres, hvis
projektet stgttes med midler.

4. Ansggt udgiftsramme

Angiv hvilket belgb ekskl. moms, der ansgges om tilskud til/reservation af stgtte til. Det
bemaerkes, at den statslige udgiftsramme/stgtte til den enkelte beslutning om
omradefornyelse hgjst kan udgegre en tredjedel af kommunens udgifter til
omradefornyelse, dog hgjst 10 mio. kr. ekskl. moms. Dvs. at et projekt der stgttes med
10 mio. kr. fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter, skal matches af en kommunal
medfinansiering pa minimum 20 mio. kr.

Den tildelte ramme til den enkelte beslutning (det enkelte omradefornyelsesprojekt) vil
variere og kan veere mindre end det ansggte belgb.

I forhold til omrédetypen “/Eldre nedslidte byomrader i stgrre byer” kan ministeriet give
stgtte/refusion til fglgende udgifter:

1. Udgifter til programudarbejdelse.

2. Udgifter til eksterne konsulenter i forbindelse med information og
borgerinddragelse, herunder udgifter til oprettelse af partnerskaber og til eksterne
radgivere eller projektledere ansat til det saerlige formal at planleegge og
koordinere den samlede indsats.

3. Udgifter til planlaegning af bygningsfornyelse i omradet, herunder opsggende og
informerende arbejde blandt ejere og lejere.

4, Udgifter til etablering og forbedring af torve, pladser, grgnne arealer,
opholdsarealer m.v., herunder udgifter til projektering, tilsyn o. lign. vedrgrende
kommunale anlaegsarbejder.

5. Udgifter til etablering og gennemfgrelse af kulturelle og seerlige boligsociale
foranstaltninger, herunder etablering af lokaler til disse formal. Eksempelvis til
etablering af kultur- og aktivitetshuse, kulturelle og sportslige aktiviteter samt
boligsociale indsatser til szerlige beboergrupper, f.eks. bgrn og unge, psykisk
syge, misbrugere etc.

6. Udgifter til etablering af saerlige trafikale foranstaltninger, herunder udgifter til
trafiksanering og forbedring af parkeringsforhold samt projektering og tilsyn o.
lign. vedrgrende kommunale anlaegsarbejder.




Det gaelder endvidere, at ministeriet ikke yder refusion af udgifter til:

1. Aktiviteter der er igangsat inden tilsagnet. Det vil sige, at det er en forudsaetning
for refusionen, at arbejderne ikke er igangsat. Udgifter i forbindelse med
udarbejdelse af byfornyelsesprogrammet er dog undtaget.

2. Almindelige kommunale driftsudgifter eller udgifter til aflanning af kommunale
medarbejdere, bortset fra projektledere, der udelukkende har til opgave at
planlaegge og koordinere den samlede indsats ifglge programmet.

3. Udgifter afholdt af private. Kommunens egen medfinansiering kan ikke erstattes
af tilskud fra private fonde eller lignende.

Reglerne om refusion af udgifter til omradefornyelse fremgar af ministeriets
bekendtggrelse nr. 480 af 7. maj 2010 om statsrefusion af kommunale udgifter efter lov
om byfornyelse og udvikling af byer. Laes mere pa:
https://www.retsinformation.dk/Forms/R0710.aspx?id=131852

Laes 0gsd bekendtggrelse nr. 911 af 16. september 2008 om udvaelgelseskriterier for
reservation af udgiftsramme til omradefornyelse efter lov om byfornyelse og udvikling
af byer: https://www.retsinformation.dk/Forms/R0710.aspx?id=121300.

5. Overordnet beskrivelse af det valgte byomrade
Under dette punkt beskrives byomradet, hvortil der sgges om reservation af
udgiftsramme.

1. Indsaet kort over byomradet eller vedhaeft kortet som bilag til denne ansggning.
Angiv bilagsnummeret i ansggningsskemaet og pa kortet.

2. Byomrades geografiske afgraensning beskrives kort.

3. Der gives en kort sammenfattende karakteristik af byomradet og dets
udfordringen samt angivelse af antallet af beboere.

For yderligere om karakteristik af seldre byomrader i stgrre byer se beskrivelse heraf pa
ministeriets hjemmeside under menupunktet "Omradefornyelse".

6. Beskrivelse af de fysiske og erhvervsmaessige forhold i det valgte byomrade
Under dette punkt beskrives de fysiske og erhvervsmaessige forhold ud fra fglgende
punkter:

Bebyggelsesstruktur og boligforhold
Friarealer

Erhverv, detailhandel og erhvervsejendomme
Trafikforhold, infrastruktur og byrum.
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7. Beskrivelse af de sociale og kulturelle forhold samt foreningslivet i det valgte
byomrade

Begrebet "foreningsliv" daekker over bl.a. handelsstandsforeninger, frivillige foreninger,
sports- og kulturforeninger, pendlerforeninger m.v.

8. Beskrivelse af potentialer i det valgte byomrade
Under dette punkt beskrives potentialer i det valgte byomrade ud fra fglgende punkter:

1. Det valgte byomrades beliggenhed
2. Det valgte byomrades gkonomiske udvikling



3. Det valgte byomrades udbud af privat og offentlig service.

9. Beskrivelse af de overordnede mal og visioner for omradefornyelsen
Beskriv de resultater og virkninger, som I forventer, der vil kunne nds ved
gennemfgrelse af et omradefornyelsesprojekt i det valgte byomrade.

En relevant overordnet malsaetning for de zeldre byomrader i stgrre byer kunne veere at
udvikle omradet med henblik pa at bevare de eksisterende kvaliteter samtidigt med, at
omradet forbedres og udvikles, sa det kan tilfredsstille borgernes behov, sa de ikke sgger
veek fra omradet.

Relevante konkret malsaetninger for indsatsen kan veere, at:

forbedre faciliteter og fysiske forhold i omradet

mindske de sociale problemer i omradet

udnytte og udvikle erhvervsmuligheder og byfunktioner i omradet
forbedre udbuddet af boliger og forbedre boligernes stand
fremme lokal netvaerksdannelse.
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10. Borger- og aktgrinddragelse i omradefornyelsen

Det er en forudsatning for stgtte, at I inddrager de parter, som bergres af
omradefornyelsen. Ved parterne forstds borgere og andre relevante aktgrer og
interessenter i omradet, som f.eks. det lokale erhvervsliv, beboerne, grundejerne,
foreninger, skoler, daginstitutioner m.v. Der er ikke sarlige krav om, hvem der skal
inddrages og hvordan. Det vil afhange af omradets karakter og aktgrer samt
kommunens eksisterende praksis.

11. Organisering af omradefornyelsesprojektet
Under dette punkt beskrives, hvordan den I pateenker at organisere
omradefornyelsesprojektet. Den angives hvilke forvaltninger, som vil blive inddraget i
omradefornyelsen, og hvilken rolle de vil f&. Endvidere beskrives hvilken forvaltning, der
forventes at fa hovedansvaret for omradefornyelsen, og hvordan det politiske niveau og
andre relevante parter vil blive inddraget undervejs.

Eventuelt organisationsdiagram kan indsaettes eller vedhaeftes om bilag. I sa fald oplys
venligst under punktet hvilket bilagsnummer organisationsdiagrammet har.

12. Beskrivelse af de initiativer kommunen patzenker i byomradet

Under dette punkt beskrives de initiativer, som I pd nuveerende tidspunkt forventer at
kunne igangseette for at Igse de problemer og udfordringer, som tidligere er beskrevet i
ansggningen. Beskrivelsen af initiativerne bgr ligeledes tage udgangspunkt i de mal og
visioner, som kommunen har skrevet for omradefornyelsen (jf. punkt 9). Det bemaerkes,
at den endelige fastlaeggelse af indsatsen og initiativerne skal ske i et samarbejde med
lokalomradets beboere og gvrige lokale aktgrer i forbindelse med udarbejdelse af
byfornyelsesprogrammet.

Omraderne kan have meget forskellige forudsaetninger. Der er i de fleste tilfselde brug for
en kombination af fysiske og sociale indsatser. Tiltagene kan bl.a. veere:

1. Forbedring af uderum (pladser og grgnne arealer). Indretning og forskgnnelse af
torve, pladser og gader med tilfgjelse af nyt byinventar og skiltning. En offentlig
indsats pa dette omrade kan fgre til folgeinvesteringer, idet mange butiksejere
selv gar i gang med at renovere facader m.v. for at bidrage til de fzelles
ambitioner om et mere attraktivt butiksmiljg.

2. Trafiksanering (trafikregulering, stgjdeempning, forbedring af de blgde trafikanters
forhold m.v.).

3. Forbedring af parkeringsforhold. Dette kan stgtte den lokale detailhandel og
mindske belastningen af gaderum.

4, Etablering af kultur- og aktivitetshuse. Indretning af forskellige former for

beboerlokaler: Foreningslokaler, mgdelokaler, cafeer, vaeresteder for saerlige
grupper, ungdomsklubber, hobbyrum og sportsfaciliteter m.v. (Der kan ikke via



Herudo

omradefornyelsen opnas stgtte til etablering af lokaler, der ikke har adgang for
alle).

Opholdsarealer for bgrn og unge. Forbedring af muligheder for forskellige
udendgrs aktiviteter, som ophold, leg og sport. Der kan desuden vaere behov for
fysiske andringer i omradet, som virker kriminalitetsforebyggende.

Sociale foranstaltninger. Indsatser malrettet grupper, som skaber synlige sociale
problemer i omradet. Der kan veere tale om misbrugere, psykisk syge, unge med
kriminalitetsproblemer og andre med saerlige sociale problemer. Der kan desuden
veere seerlige problemer med integration af forskellige grupper af etniske
minoriteter.

Bolig- og friarealforbedringer med stgtte gennem en beslutning om bygnings-
fornyelse m.v. Forbedring og forskgnnelse af boligejendomme og friarealer
gennemfgres i samarbejde med private ejendomsejere om. Sammenlagning af
lejligheder, hvis der er for mange sma lejligheder i omradet.

Der gives ikke stgtte til forbedring af privat service, men isar serviceerhverv kan
medvirke til at styrke byomradet og fremme investeringer i omradet. Det kan
eksempelvis styrkes gennem udbud af tomme lokaler til erhvervsbrug. Kommunen
kan endvidere lokalisere en stgrre del af deres service lokalt i omradet for at
understgtte udviklingen.

ver beskrives, om der allerede eksisterer andre omraddebaserede indsatser i

omradet, og i sa fald hvilke der er tale om.

13. Inddragelse af private midler og andre ressourcer i omradefornyelsen
Inddragelse af private midler og andre ressourcer i omradefornyelsen spiller en vigtig

rolle i
private

omradefornyelsen, og der laegges vaegt pa, at I arbejder aktivt for at fremme
investeringer i det udvalgte byomrade.

Beskriv, hvordan I pa nuveerende tidspunkt vurderer, at mulighederne er for at inddrage

private

midler og ressourcer, og hvordan I konkret pataenker at inddrage disse midler.

14. Overordnet forventet budget
De overordnede budgetposter for projektet oplistes med udgangspunkt i de initiativer,
som I har beskrevet under punkt 12. Et eksempel herpa kan veere:

UDGIFTER Kommunens Ministeriets andel Anden

Udgifte

andel finansiering
r til udarbejdelse af

byfornyelsesprogram, information
og borgerinddragelse, herunder

partnerskaber samt planlaegning | 600.000 | 300.000
og koordinering af den samlede kr.

indsats
Udgifte

bygningsfornyelse i omradet | 400.000 I 200.000

Udgifte

forbedring af torve, pladser, | 12.000.000 | 6.000.000

grgnne
m.v.
Udgifte

kr. I kr.

r til planlaegning af

kr kr. I kr.

r til etablering og

kr kr. I kr.

arealer, opholdsarealer

r til etablering og

gennemfgrelse af kulturelle og

seaerlige boligsociale | 600.000 | 300.000

foranst
etabler
formal

Udgifte
trafikal

IALT

kr kr. I kr.

altninger, herunder
ing af lokaler til disse

r til etablering af saerlige

e foranstaltninger |6.400.000 Kr I 3.200.000

| 20.000.000 | | 10.000.000

kr. I kr.

kr. I kr.



15. Finansiering af omradefornyelsesprojektet

P& baggrund af det overordnede budget under punkt 14 oplyses den ansggte
udgiftsramme fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter samt kommunens
egenfinansiering. I forhold til "ansggt udgiftsramme" bemaerkes det, at dette belgb skal
svare til det ansggte belgb under punkt 4.

I bedes endvidere beskrive, om I pateenker at sgge andre finansieringskilder til
omradefornyelsen (og i sa fald hvilke), og om kommunen har planlagt finansiering af
andre byudviklingsindsatser ud over omradefornyelsen i byomradet.

Bilag vedlagt naervaerende ansggning:
Bilag 1: Afgraensning kort OF Varde
Bilag 2: Afgraensning luftfoto OF Varde
Bilag 3: Kort OF Varde

Bilag 4: Statistikpakke OF Varde

Bilag 5: Billeder OF Varde
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DSt. Journalnummer
Leveret

Kommune:

Omrade

Sociale nagletal

Antal beboere

Andelen af voksne (18+), som er under 65 ar

Udviklingen i dette de sidste 5 ar

Fultidspersoner udenfor ordineer beskaeftigelse i pct. af personer i aldersgruppen
Udviklingen i dette de sidste 5 ar

Andelen af beboere, som er indvandrere og efterkommere fra ikke-vestlige lande
Udviklingen i dette de sidste 5 ar

Erhvervsaktivitet

Antal primaert beskeeftigede i omradet

Udviklingen i dette de sidste 5 ar

Andel beskeeftiget indenfor 'Offentlig administration, undervisning og sundhed'

Fysiske forhold

Boligareal

Antal boliger

Andel boliger opfart far 1950

Andel boliger med installationsmangler

Andel ejerboliger

Andel boliger<60 m2

Gennemsnitligt boligareal

Antal m2 erhvervsareal

Andel af erhvervsareal anvendt til privat service eller offentlig anvendelse
Andel af erhvervsareal i rene erhvervsejendomme

2012:0455

25. oktober 2012

573 Varde Kommune

1

Omrade

2.246
69

25

1.803
-180
26

118
1738
46

24
23
84
192
83
58

Enhed

50.193 personer

76 pct
-2 pctpoint
15 pct
3 pctpoint
3 pct
0 pctpoint

22.524 personer
-1.616 personer

28 pct

Bilag 4

obs: teeller og naevner har ikke samme enhed.

4022 1000 kvadratmeter

23953 boliger

36 pct
3 pct
67 pct
6 pct

129 kvadratmeter

6125 1000 kvadratmeter

17 pct
93 pct
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Bilag 5

Varde ligger op til Nationalpark Vadehavet Torvegade, forbindelse fra midtby mod syd

Alment byggeri — ved stationen Krydset Spndergade, Hjertingvej, Gellerupvej

Viadukten — lavtliggende boliger Storegade — forbindelse fra midtby mod syd


krqv
Tekstboks
Bilag 5


Storegade — og trafikbelastede boliger Storegade — treenger til forskgnnelse, traeer mv.

Storegade og mod hgjre; @stergade Forbindelse mod vest - og Stalveerksomradet

Vestervold og Attillerimuseet Ngrregade mfl., forbindelse mod nord og @st






Lavtliggende boliger ved Torvegade

Flot ejendom, der dog traenger til renovering

Ejendom ved hovedindfaldsvejen til Varde

Eks pa navn i handels- og handvaerkerkvarteret
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Mange baggarde traenger til forskgnnelse Hvor kan beboerne opholde sig?

Gode muligheder for begrgnning flere steder Parkering. Ja. Men hvad med udendgrs ophold?

Forbindelser og smgger kan forbedres Her er der fundet plads til lidt grgnt



Flere ejendomme og forskellige belaegninger

Vardes mange slipper og smgger kan forbedres

En baggard med mulighed for forskgnnelse






